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 ساختمان هوشمند مدیریت سیستم

 يهاـمقیاس در و یمـعظ ياـبناه اختنـس وزهرـما زياـس ناختماـس ياـیهآور نـف شترـگس به توجه با

 و یــتکنیک و یــفن ظاــلح هــب و تــسا هدــش دیلــتب نــممک يرــما هــب روــتص لــرقابـغی

 و دــهد ياــج دوــخ در را رــبش دــمقاص امیــتم هــک اختمانهائیــس اختنــس دياــقتصا

 رینــیکتدنز و ناــمز رینــکمت در اکنینــس نــممک تاــمکانا امیــتم هــب یــسترسد

 ياختمانهاــس که وــس کــی از.تــسا هدــش دیلــتب يدــج يرــما هــب دــنمای همارــفنرااــمک

 ندگیز تماوملز امینــت رــیگد يوــس از دــندار ونزــفروزا يدــشر عاــتفار و احتــمس در دــجدی

 اــب انوـت یـنم رـیگد هـک تـسا یـچالش اـنهآ در ژيرـنا فرـمص لرـکنت و اختمانهاـس نـیا در

 نــف اختــس ياــه آوري نــف شترــگس ازاتوــم هــب اذــل.دبو آن يخگوــپاس نتیــس يهاــشرو

 ازاتوـم هـب هـک هـک تـسا هدـش حرـمط ناختماـس مندـهوش دیریتـم يتمهاـسیسمبنا يجدید آوري

 یــم اررــق دهتفاــسا ردوــم دــجدی ياختمانهاــس در هــک تی اــمکانا و اتزــتجهی شترـگس

 تنــشدا تاــطلاعا آوري نــف شترــگس هــب هــتوج اــب وزهمرا.تــسا هــیافت شترــگس درــگی

 هدـش دیلـتب ذیرـناپ باـجتنا يرـما هـب عظیم يساختمانها اريدــنگه عیتــضو از وزرــب تاــطلاعا

 مدیریت یوهبررا يچالشها با ئیرویارو به يجدید يمعنا ناختماـس مندـهوش دیریتـم ثـمبح و تـسا

 دوـخ موـس ارهزـه دـجدی ياـمعن هـب ناختماـس مندـهوش مدیریت کلی ربطو.  ستا هبخشید ژينرا فمصر

  :دشو یـم املـش را رـیز يهاـبخش

 تاسیساتی يهبرورا مدیریت(لفا

  ديقتصاا يهبرورا مدیریت( ب

 منیتیا و حفاظتی يهبرورا مدیریت( ج

  ژينرا فمصر مدیریت(د

 مختلف يبخشها در اريگذ سرمایه یسکرمدیریت( ه
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 تاسیساتی يهبرورا مدیریت( لفا

 زــتمرک هــک تــسا تیوررــض یــلکتریکا و انیکیــمک تاــتاسیس ثــبح رگزــب ياختمانهاــس در

 و فــمختل ياـه کلــش هــب اــنهآ دیلــتب و یــسرمایش و یــگرمایش ياـه ژيرــنا دــتولی

 نیدــشبخ ز ــتمرک و ژيرــنا فرــمص اهشــک روــمنظ هــب اــنهآ فرــمص و عــیزتو تمــسیس

 نــیا ايرــجا اــب لاــح تــساناپذیر باــجتنا ورترــض کــی رــیگد فرــمص و دــتولی هــب

 کهباشد می تتاسیسا نــیا از داريرــب هرــبه هوــنح دــجدی الشــچ اــنهآ ازيدــنا راه و تاــتاسیس

 يهاـشرو در.دـهد می صاـختصا دوـخ هـب را ناختماـس کـی يرـهبرا ياـه هـهزین دـصدر ۵۷ از بیش

 تــفعالی فــتوق مدـع و دکرراـک اومدـت رـب زـتمرک انیکیـمک و یـلکتریکا تاـتاسیس يرـهبرا نتیـس

 در و یــنارزا لــلید هــب ژيرــنا فرــمص شــبخ در و دهوــب یــقیمت رــه هــب تاــتاسیس نــیا

 اول تـسرو یشـپ يدـج الشـچ دـچن وزهرـما ماا.تـسا اشتهند دوـجو نیادـچن یـنانگر آن دنبو سسترد

 وختـس تـقیم ونزـفا روز یشازـفا و ینـمز هرـک یلیـفس ابعـمن اهشـک پسـس ینـمز هکر گرمایش بحث

 راکتوــف دياــقتصا رتدــق اهشــک و ژيرــنا ياــه هــنرایا فذــح اــم روــکش در صوــبخص و

 یگرد وزهمرا ینابنابر. ستا ساختهحمطررا ژينرا فمصر ظلحا به یمتق ارزان يساختمانها ماــبن يدــجدی

 اههمر به ژينرا دـتولی اـب تاـتاسیس هـبلک ارددـن اررـق رـنظ دـم ژيرـنا هدـکنن دـتولی تاـتاسیس اـتنه

 دیریتــم ثـبح الذ.دوـش یـم بوـمحس بوـمطل تاـتاسیس ژيرـنا فلاـتا و فرـمص انزـمی رینـکمت

 از تاــطلاعا آوري عــجم اــب و هدــش وارد یــلکتریکا و انیکیــمک تاــاسیست مندــهوش

 مختلف، ژيرـنا زاـنی ردوـم ازهدـبان لااو هـک درـگی یـم تـسد در يوـنح هـب را دـتولی لکنتريهاــبخش

 را مـمه رـما ینا.دـبرس فرـمص هـب وـنح رینـبهت هـب هدـش تولید ژينرا ثانیا و دشو تولید فمصر و تولید

  :داردبر در را یرز يیاامز خطیر مرا ینا ايجرا در و دگیر می هعهد به هوشمندتاسیساتی دیریتـم تمـسیس

 اـنهآ اـب طاـتبار اريرـبرق اـب را رمائیـس اـی ائیـگرم ژيرـنا هدـکنن دـتولی اتزـتجهی دعملکر(لفا

 ارشزــگ رفتنـگ اردوتاندـسا اطیـتبار ياـتکلهوپر از یــیک اـی اتیـتاسیس يهاروـسنس بـنص قـطریاز

 نــیا از هدــمآ تــبدس تاــطلاعا هــب هــباتوج پســس دــکن یــم رانیتوــم اــنهدآعملکر از

 در هدـش بـنص ياـکنترلره اـی فرـمص یطـمح در هدـش بـنص يهاروـسنساز که طلاعاتیا و شــبخ

 هــب ناــفرم لاــسار اــب دــتولی و فرــمص انزــمی آوردرــب و آورد یــم تــبدس فرــمص یطـمح

 یناابرـبن باشند فرـمص يوـبگاجو هـک دـهد یـم اررـق عیتیـضو در رااـنهآ ژينرا هکنند دــتولی زــتجهی
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 درـک دـهناخو راـک اي ازهدـبان اـی و دـمان دـهناخو اقیـب نـشرو اي ازهدـبان ارههمو هکنند تولید اتزـتجهی

  .یابد می کاهش و هشد لکنتر نیز تولید٬فمصر کاهش محض به و ستا زنیا ردمو هـک

 هرــخیذ اــی و تندــهس یــسرمایش و یــگرمایش ژيرــنا لدــمب هــک یــتاتجهیز هــکلی(ب

 داده ارــق بوــمطل عیتــضو در یــلانتگرا و بیــتناس ياــکنترلره بــنص اــب تندــهس آن هدــکنن

 رـمنج رـما نـیا هـک دـیآ یـم لـبعم يوگیرـجل یمـتنظ نقطه از حد از بیش کاهش یا و یشافزا از و هدــش

 دـهاخو وختـس فرـمص اهشـک تـنهای در و هدـکنن دـتولی اتزـتجهی هـب افیـضا راـب تحمیل مهعدـب

  .شد

 لرــکنت تــتح آن اتزــتجهی و هــخانرموتو ساــحس يهاــبخش هــکلی هــینکا هــب هــتوج اــب( ج

 رتوـص در و دـتولی ارـنآ رملاآ ریعاـس تمـسیس لـلید رـه هـب کلـمش وزرـب ضـمح هـب نددار اررــق

 و پـپم کـی هـمحرک تمـسیس یـباخر رتوـص در لاـمث انبعنو. میدهد ننشا کنشوا آن به يیزر هـبرنام

 یـم ایگزینـج ياـب تندـسا پـپم اـب را پـپم آن و دهکر رملاآ تولید تمـسیس آن یـجوخر یـبد اهشـک

 آن عـبموق رـتعمی و لرـکنت تـتح زـتجهی هـب يدـج سیبآ از يجلوگیر هـب رـمنج رـما نـیا هـک دـکن

 جایگزین تجهیز یک خرید از ناشی ارينگهد و تعمیر هزینه کاهش يمعنا به تـنهای در هـک دوـش یـم

  .هدشداخو

 یطارــش امدــک رــه هــک تندــهس راــک لاــحدر یــمختلف يتمهاــسیس هــخانرموتو کــی در(د

 تگیـبسوا هـب هـتوج اـب زـتجهی کـی درکلـمش هـگون رـهزوبر رتوـصدر و شتهدا را دخو دکرراــک

 تنـشدا اذـل ددبوـهاخو ارذـگ اثیرـت هـخانرموتو یـکل در ـعملک روي رـب دیگرـیک به مختلف يهاـبخش

 روي رــب راــک لاــح در دوــموج اراتدــم و اتزــتجهی هــکلی درــعملک اي هــلحظ عیتـضو

 ديرــعملک عیتــضو خیصــتش در دــتمنرقد و دــمرآکا ریاــبس ارزــبا کــی رانیتوــم فحهــص

 تاسیساتی راناــپیمانک يدــج يهاــچالش از یــیک رــما نــیا هــک وزرــب از يوگیرــل ج و تمــسیس

 در اردهـنگ ورـتعمی نلـپرس امتخدـسا اـب هـک دوــب دــهاخو تمــسیس لــک فــتوق و یــباخر، ستا

 تکلاــمش هــب نــممک ناــمز رینــکمت در لــمح در روــحض با دارند سعی ساعته ۴۲ يیفتهاـش

 اــب ماا.وندــش یــم آن هــمتوج کلــمش وزرــب از ســپ ولاــمعم هــک دــکنن یدگیــسر الیــحتما

 هاـگآ دوـخ تمـسیس درـعملک صحت از حتیابر انوــت یــم دــمرآکا گــینرمانیتو کــی تنــشدا

 در(ه. دنمو فبرطر را هزینه و يجد فنی نقص یک به ندـش دیلـتب از یشـپ را الیـحتما اداترـیا و هدـش

 ناــطمینا آن و دارد دوــجو يرــیگد الشــچ یــلکتریکا و نیکیاــمک ياــه ژيرــنا عــیزتو شــبخ
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 هـخانرموتو وـس کـی از.دوـش اکنینـس ایشـسآ یطارـش داـیجا هـب رـمنج که ستا مناسبی یعزتو صحت از

 فن،هازاـساهو رـنظی عـیزتو يتمهاـسیس هـحالیک در تـسا ژيرـنا دـتولی لغوـمش دوـخ ظرفیت متما اـب

 ژيرــنا نــیا عــیزتو لاــح در یطــمح راــفش یمــتنظ و اوــه عــیزتو ياــه هــعبج،ها لـکوئ

 تیـسد لرـکنت اـی و لـکوئ نـف تتاـترموس یک سطح در تنها لکنتر نتیــس تــحال در.تندــهس

 و زاــساهو رــنظی ژيرــنا هدــکنن عــیزتو اتزــتجهی هــکلی هـحالیک در دوـش یـم ماـنجا زاـساهو

 رـکنترل کـی بـنص اـب اـه VAVBOXو کوئل عــیزتو مندــهوش دیریتــم تمــسیس ورود اــب، نــف

 زياـس بکهـش اـب هـک دوـب هنداخو یعزمندتوـهوش تمـسیس کـی دیریتـم تـتح یـلانتگرا بیـتناس

 به خانهرموتو يمرکز کنترلر با و دهکر آوري عـجمرا اـنهآ امیـتم تاـطلاعا اهمـب اـکنترلره نـیا امیـتم

 را اکنینــس ایشــسآ یطارــش مـه هـک تـسا ائیـمد یمـتنظ آن لـماحص هـک اردذـگ یـم اكترـشا

 اتزــتجهی از کــهری مــه و دــننمای وارد هــخانرموتو هــب افیــضا راــب مــه و زداــس همارــف

 رینــبهت در تندــهس ژيرــنا نــیا از یــبخش هدــکنن فرــمص دوــخ هــک را ژيرــنا عــیزتو

 . هدد ارقر هیزدبا ظلحا به ريکا عیتــضو

 کــی تنــشدا دوــش یــم دــتولی یــلکتریکا و یــسرمایش و یــگرمایش ژيرــنا هــک اــهرج( ز

 و عــبموق و تــسدر لاــنتقا رــیگد يوــس از تــسا تیاوررــض از دیلــتب و عــیزتو تمــسیس

 وهاراــفش تــسدر یمــتنظ و نیوــسیرکولاس بوــمطل راــک هــنقط و تــسدر یطارــش ظــحف

 ژيرـنا عـبموق لنتقاا رمنظو به که ستا هاییــچالش هــجمل از اردــم در فــمختل طاــنق ياــماهد

 دارانرــب، نــیا امیــتم هرـبه رو یشـپ يدـتولی اتزـتجهی حیحـص درـعملک و هدـش دـتولی

 چالشها عــیزتو تمــسیس مندــهوش دیریتــم تمــسیس ايرــجا اــب هــک ارداردرــق اتیــتاسیس

  .دشو می رمانیتو آن ضعیتو و هشد حل رتواپرا رمانیتو صفحه روي بر

 ديقتصاا يهبررا و مدیریت( ب

 ناختماــس کــی ياــه هــهزین از درصد ۵۷ از یشــب ناختماــس کــیاز داريرــب هرــبه از ســپ

 یــچالش ینــلاو عوــموض نــیا.دهد می تشکیل را يرــهبورا اريدــنگهو رــتعمی ياــه هــهزین را

 هــک دــکنن زــتجهی و اختهــس ريوــط را ناختماــس هــکدارد یــم وا را ناــحاطر هــک تــسا

 اختمانهاــس ندگاــکنن فرــمص هــینکا هــب هــتوج با.دــکن داــیجا را نــممک هــهزین رینــکمت

 دـهناخو دـخری یا رهجاا از پیش هــک لیاوــس ینــلاو دــنارند هــمینز نــیا در یــتخصص یچــه

 دــبای و دهرــک داــیجا اـنهآ ايرـب نختما اـس هـک تـسا اتیـمکانا و هـماهیان رژاـش هـهزین یدـپرس
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 هــب داررــب هرــبه دیرــم کــی رــیگد يوــس از و.دــکنن تــخداپر لوــپ تاــمکانا آن تــباب

 ياـه هـهزین دنوـب الاـب از هـک اکنینیـس اـب يرـگیدر از باـجتنا و ناختماـس ياـه هزینه مدیریت رمنظو

 هـهسـک تـسا اريزـبا دـمنزتندنیاـنیس اـه هـهزین تـخداپر هـب رـحاض و تهـشدا شکایت نساختما

 : کند دیجاا او ايبر را رگبز ناـمکا

 رتوــبص را ناختماــس فــمختل يهاــبخش كتهلاــسا و فرــمص انزــمی از وزيرــب تاــطلاعا-۱

 . هدد ارقر او رختیادرا قــقید

 يتمهاــسیس حیحــناص درــعملک از هــک الیــحتما ياــه كتهلاــسا یــبین یشــپ ناــمکا-۴

 .هدد ارشگز و شتهدا را یدآ می دبوجو تتاسیسا و نساختما فــمختل

 و رـتعمی ياـه هـهزین و فرـمص اهشـک در دـنابتو دوـخ ياـقابلیته هـب هـتوج اـب نهایت در و-۳

 را دوـموج الیـم ابعـمن و داده اهشـک را اـه هـهزین از یـبخش قـطری دینـب و دهبو موثر سیستماريدـنگه

 یتادــه دوــموج يتمهاــسیس دنرــک وزرــب اــی و رــت وريرــض و یــساسا اترــتعمی متـس هـب

 فــمختل يتمهاــسیس از هدــمآ تــبدس تاــطلاعا هرــخیذ شــبخ هــک تــجاس نــیا در.دــکن

 و هدــش تــثب ياــه رملاآ و فــمختل يتمهاــسیسدرــعملک از هدــش ماــنجا ياــه گلا و

 دیریتــم اريزــفا مرــن تمــطسیســتوس هدــش هــتهی فرــمص ياــهدارنمو و هاــشارگز

 می اــتم و داده ناــنش را دوــخ ئیرااــک و تــقابلی ناختماــس مندــهوش

 لــماحص هــک.کند یــم همارــف را ناختماــس داررــب هرــبه دیرــم کــی زاــنی ردوــم ياــهاربزا

 در دوــموج الیــم ابعــمن تــسدر فرــص و عــبموق يرــگی میمــتص ناــمکا داــیجا آن

 و آن ياــه هــهزین دنوــب ائینــپ دلیلــب ناختماــس ودهزــفا ارزش دنرــب الاــب و ناختماــس

 .باشد می نساختما ديرــعملک عیتــضو از یــقعوا و وزرــب يهاــشارگز هــتهی

 منیتیا و حفاظتی يهبرورا مدیریت( ج

 دیریتــم رگزــب ناختماــس کــی داريرــب هرــبه و دیریتیــم يهاــچالش از رــیگد یــیک

 آن در هــک یــتاتجهیز و تاــمکانا لــلید هــب رگزــب ناختماــس یک.تــسا یــمنیتا و اظتیــحف

 ، رقتـس املـش دتاـعم اـه تهدید ینا که ارداردقر مختلفی يدهاــتهدی ضرــمع در دارد اررــق

 وزرـب از يوگیرـجل روـمنظ هـب هـک دـباش می یستیورتر ياـه هـحمل ز،اـمج رـغی ياـهورود ري،اـبکاخر
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 نتیـس تمـسیس در هـک دوـش یـم ذاـتخا منیتیا و اظتیـیعحفـسو ریاـبس اتدـتمهی ثیادوـح ینـچن

 اظتیــحف نلــپرس دیریتــم و انیــنسا ويرـنی رـب یـمبتن و ائینـپ تـقد اـب و هـپرهزین ریاـبس

 دهوــب کلــمش ریاــبس ریعــس نشــکوا داــیجا ناــمکا و ادرــفا نــیا ینــب اهنگیــهم.تــسا

 هشد تــحفاظ اطقــمن داــیجا هــب روــمجب ناختماــس تــساحر دیریتــم ظاــلح هــب دتاــعم و

 در یـمنیتا و اظتیـحف دیریتـم و یـترسسد لرـکنت تمـسیس اـما تندـهس کـیسر اهشـک روـمنظ به

 صـمتخص انیـنسا ويرـنی وـس کـی از هـعرص نـیا هـب ورود اـب ناختماـس مندـهوش لرـکنت سیستم

 اي هـلحظ رتوـص هـب ایعـقو امیـتم رـیگد يوـس از و دادهاهشـک تدـش هـب را راـک نـیا زنیا ردوـم

 راــختیا در آن رملاآ كکوــمش تــعلام يوچکترــک زورــب ضــمح هــب و دارد اررــق رـنظ تـتح

 و داده ناـنش نشـکوا یـنآ روـط هـب تمـسیس هـثدحا وزرـب اـب و دگیر یــم اررــق هاــبخش امیــتم

 یــم اررــاثیرقــت تــتحراتمهاــسیس از یعیــسو فــطی هـک را حفاظتی یـمنیتا يیوهارناـس

 و تــثب هاوررــس هــحافظ در یــتحرک وچکترینــک و اردذــگ یــم ارــجا ردوــم هــب دــهند

 لحظه رتنظا تحت لکنتر قاــتا در ناختماــس اظتیــحف عیتــضو بــترتی بدین.دوــش یــم بطــض

 .دشو می ثبت آن ارشگز و گرفته ارقر اي

 ژينرا فمصر مدیریت( د

 تاـطلاعا دـمنزنیا ناختماـس کـی در آن انگیـگ دـچن هـب هـتوج اـب ژيرـنا فرـمص در جوئی صرفه دیجاا

 فـمختل يهاـبخش ياـماهد املـش تاـطلاعا نـیا هـک تـسا ناختماـس مختلف يبخشها از ريیاـبس

 هــلول اراتدــم فــمختل يهاــبخش ياــماهد ، نائیــشرو و یــلکتریکا ناـجری رفاـمصر،فشا،

 هیندآ تاعاــس در اوــه عیتــضو یــبین پیشون،رــبی ايوــه ياــمد و طوبت،رهــخانرموتو یــکش

 تاـطلاعا ريیاـبس و عجور بباار و اکنینــس روــحض تاعاــسو ناختماــس لغاــشا رياــک هــبرنام،

 عــجم لــکام روــهابطـبخش امیـتم در مندـهوش دیریتـم تمـسیس کـی تنـشدا اـب هـک تـسا رـیگد

 انیکیــمک يهاــبخش در ژيرــنا فرــمص و دــتولی ايرــب بــمناس يزــیر هــبرنام و لــتحلیآوري،

 هـک تـسا آن دياـع تـحال درصد ۴۲ تا انرژي مصرف کاهش آن ماحصل و درـگی یـم رتصو لکتریکیا و

 .ستا چشمگیر ربسیا رگبز ساختمانها در ددـع نـیا
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 مختلف يبخشها در اريگذ سرمایه یسکر مدیریت(ه

 دیریتـم تـتح هـمجموع از افیـک تاـطلاعا دـبای دـکن يرـگی میمـتص تـسدر دـنابتو مدیر یک نکهآ ايبر

 هـب يرـگی میمـتص دـباش رـیکتدنز دوـتموجـقعیوا هـب تاـطلاعا نـیا هـهرچ و.دـباش تهـشدا دخو

 هـک ناختماـس کـی در.دوـب دـهاخو رـت بیهـش دـباش دـبای هـک هـنچآ هـب نتیجه ویکتردنز تـقعیوا

 از تاـطلاعا هـکلی ضبط و تـثب هـب هـتوج اـب دارد دوـجو آن داـبعا تمامی در دیریتهوشمندـم تمـسیس

 در تمــسیس درــعملک ارهوــهم تاــطلاعا نــیا از یــتحلیل ياــهدارنمو هــتهی و فـمختل يهاـبخش

 صاــختصا و ائیــشناس آن عــنامو و بــای مع و دهوــب هاهدــمش لــقاب فــمختل انیــمز ياــه دوره

 و اـخط و عیـس ياـمبن رـب دیریتـم و دبو هداپذیرخو ناــمکا بــمناس ياــج در بــمناس ابعــمن

 هـک دـش دـهناخو لـتحلی و سیربر قعیوا اربزا کـی اـب تکلاـمش امیـتم و دوـب دـهانخو تالاـحتما

 يها هزینه کاهشو آن نکنارکا و نساختمايرـهبرا دیریتیـم ياـه کـیسر اهشـک ر اـک نـیا لـماحص

 موـس ارهزـه در ناختماـس مندـهوش دیریتـم تمـسیس نچهآ نهایت در. ستا نهراکورکو تتصمیما از ناشی

 هدـپدی و ناـجه در ژيرـنا انرـبح هـبلک تـنیس لوکس يساختمانها و تلاـتجم رـیگد دـندیشا یـم آن هـب

 و دارد اررــق ارهزــه نــیا در رــبش لــنس روي یشــپ هــک تـسا یـلشاچ ینـمز هرـک ایشـگرم

 فرــمص و یــمحیط تــیسز ياــه هدــلاینآ داــیجا و ینــمز هرــک دریش اــگرم دــتولی ارتمرــسا

 فرـمص مندـهوش مدیریت ثــبح هــک درــک دــهاخو داــیجا را یــنابحر یلیــفس ابعــمن ریعــس

 شمندارز ربسیا یژگیو کـی و ذیرـناپ راـنکا تیوررـض هـبلک دهوـنب یـتجملات ثـبح کـی رـیگد دـلیتو و

 .ستا وزيمرا رنمد نساختما یک ايبر


